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Commune de MARON
2 rue de Toul
54 230 MARON
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PLU de la commune de MARON

Modification simplifiée n° 1
Correction d’une erreur matérielle
Reglement : Article 10 des dispositions relatives a la zone UB
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INTRODUCTION Veu ames ew e °

La commune de Maron dispose d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil
Municipal le 21 novembre 2011.

I. Cadre juridique de la modification simplifiée :

Par I'entrée en vigueur au 1% janvier 2013 de I'ordonnance du 5 janvier 2012 portant clarification et
simplification des procédures d’élaboration, de modification et de révision des documents
d’urbanisme, complétée par le Décret du 14 février 2013, la modification simplifiée est désormais
régie par I'article L. 123-13-3 du code de I'urbanisme.

Conformément & I’article L. 123-13-3 du code de 'urbanisme, la présente modification simplifiée est
engagée a l'initiative du Maire, compétent en matiére de PLU. Par délibération du Conseil Municipal
en date du 7 septembre 2016, I'objet de la modification simplifiée n°1 et les modalités de mise a
disposition du dossier du projet de modification simplifiée n°1 auprés du public ont été définis.

Le projet de modification simplifiée est notifié aux personnes publiques associées (PPA)
conformément a I'article L. 121-4 du code de I'urbanisme, avant le début de la mise a disposition du
dossier au public.

En application de I'article L. 123-13-3 du code de I'urbanisme :
- le présent dossier fera I'objet d’une mise a disposition du publique durant 1 mois
- alissue de la mise a disposition, le Maire présentera un bilan devant le Conseil Municipa!
- le projet de modification simplifiée sera approuvé par délibération motivée du Conseil
Municipal. Ce projet sera éventuellement modifié pour tenir compte des avis et
observations du public le cas échéant.

Conformément a l'article L. 123-15 du code de l'urbanisme, I'acte approuvant la modification
simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa transmission au préfet.

L'article R. 123-2 du code de l'urbanisme précise qu’ « en cas de modification ou de révision, le

rapport de présentation est complété par 'exposé des motifs des changements apportés ». || s'agit
donc de I'objet du présent document.

Il. Objet de la modification simplifiée n°1 :

Dans le cadre de cette premiére modification simplifiée, il est strictement proposé :
- d'apporter un complément a |’ « ARTICLE UB 10.2 » afin de préciser qu'’il se rapporte
exclusivement aux constructions annexes et non a toutes constructions.

De par la nature des modifications engagées, ne correspondant a aucun des critéres mentionnés a
Varticle L. 123-13-2 du code de 'urbanisme et visant a rectifier une erreur matérielle, le projet de
modification du PLU de Maron répond au champ d’application de I'article L. 123-13-3 relatif a la
procédure de modification simplifiée.

Note de présentation — 17 procédure de modification simplifiée du PLU de Maron approuvé le 21.11.2011
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Le dossier contient :

- La délibération du Conseil Municipal du 7 septembre 2016 prescrivant la modification
simplifiée du P.L.U. et détaillant les modalités de mise a disposition

- L'avis au public et la copie dans la presse

- La note de présentation du projet exposant les motifs de la modification simplifiée et
justifiant le respect de son champ d’application

- Toutes les pieces du dossier du P.L.U. modifiées soit :
. Le réglement se substituant au réglement approuvé le 21.11.2011 et clarifiant les
dispositions applicables a la hauteur des constructions en zone UB

Les autres piéces du P.L.U. demeurent inchangées.

Note de présentation — 1°' procédure de modification simplifiée du PLU de Maron approuvé le 21.11.2011
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DESCRIPTION ET JUSTIFICATION DE LA MODIFICATION PROPOSEE

I. Complément apporté a l'article UB 10.2 afin d’expliciter la maniére d’appliquer la régle
t app

relative a la hauteur des constructions.

La pratique de I'instruction a mis en évidence I'intérét d’apporter un complément 3 'article UB 10.2
afin de clarifier la maniére d’appliquer les dispositions relatives a la hauteur des constructions au sein
de la zone UB.

Telle qu’elle est actuellement formulée, la disposition de I'article UB 10.2 implique que :
« La hauteur maximale hors tout des constructions est fixée a 3,5 métres, mesurée en tout point de la
construction depuis le point le plus élevé du terrain naturel au droit du polygone d’implantation ».

Cette régle présente donc une incohérence avec les conditions de constructibilité décrites a I'article
UB 10.1 qui stipulent que :

« La hauteur absolue des constructions nouvelles par rapport au point le plus élevé du terrain naturel
au droit du polygone d’implantation ne peut excéder 7 m & I'égout de toiture ou & I'acrotére et 9 m au
faitage ».

De fait, la hauteur de toutes constructions au sein de la zone UB est limitée a 3,5 métres puisque la
regle la plus restrictive prédomine. Ceci est dG a I'oubli de I'adjectif « annexe » pour qualifier les
constructions concernées par I'article UB 10.2.

seen

Par conséquent, il est proposé de compléter la disposition concernant la hauteur des
constructions de I'article UB 10.2 en précisant qu’il s’agit 13 des constructions annexes et
non de toutes constructions.

L'article UB 10.2 dans sa forme initiale approuvée le 21 novembre 2011,

« La hauteur maximale hors tout des constructions est fixée @ 3,5 métres, mesurée en tout point de la
construction depuis le point le plus élevé du terrain naturel au droit du polygone d'implantation »

est reformulé comme suit :

« 10.2. La hauteur maximale hors tout des constructions annexes est fixée a 3,5 métres, mesurée en
tout point de la construction annexe depuis le point le plus élevé du terrain naturel au droit du
polygone d’implantation. »

La modification exposée n’a pas pour effet de modifier le PADD. Cette procédure de modification
simplifiée ne porte atteinte ni aux espaces boisés classés, ni aux zones naturelles ni ne réduit une
zone de protection et ne comporte pas de graves risques de nuisances et est donc sans incidence sur
I'environnement. Elle permet de clarifier les dispositions relatives & la hauteur des constructions
applicables a la zone UB afin de faciliter I'instruction des permis de construire, sans toutefois
remettre en cause la morphologie urbaine de la zone concernée.

A I'exception du réglement ci-dessus, les autres piéces du PLU demeurent inchangées.
p g

Note de présentation — 1°* procédure de modification simplifiée du PLU de Maron approuvé le 21.11.2011






